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Orasul Budesti, judetul Calarasi; cod fiscal: 4294154; str, Garii; nr, 12; cod postal: 915100; Tel/Fax: 0242/528.301,
e-mail: prim.budesti@gmail .com;
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulementului Local Urbanistic, in vederea construire "Zona de agrement” pe
terenul in suprafata totala de 76.468 mp (care se compune din suprafata de 44.216 mp si suprafata de 32,252 mp), numar cadastral
23037 respectiv 23039, situat in extravilanul orasului Budesti, T 24/1/2, P | respectiv T 24/1/3, P 1, judetul Calarasi

Consiliul Local al orasului Budesti, judetul Calarasi, intrunit in sedinta ordinara astazi 2019 convocata de primarul
orasulul Budesti prin Dispozitia nr.___ din 2019, avand in vedere;

- Expunerea de motive a p.Primarul orasului Budesti vicerprimarul orasului Budesti inregistrata sub ar 378 2300, 2019;

- Raportul de specialitate, intocmit de Compartimentul Urbanism si Disciplina in Constructii inregistrat sub nr%ﬁ{_ﬁ:m] 9;

= Avizul nr. 14/16.04.2019 eliberat de Arhitectul Sef al judetului Calarasi;

- Solicitarea 8.C. GVV PRO MANAGEMENT $.R.L., proprictara terenului extravilan in suprafata totala de 76,468 mp
{44.216 mp + 32.252 mp), situat in orasul Budesti, T 24/1/2, P | respectiv T 24/1/3, P 1, inregistratd la Primaria orasului Budesti
sub nr, :J;lﬁ't_.f'-?a <. 2019

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
infarmare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotaririi Consiliului Local al orasului Budesti nr. 2/31.01.2002, hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local Urbanistic si a HUC.L. nr. 54/18.12.2018 privind prelungirea acestora pana la data de 31.12.2023;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 4910:26.02.2019;

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al orasului Budesti, judetul Calarasi;

- Prevederile Legii nr, 52/2003 privind transparenta decizional;

- Prevederile Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ultericare;

- Analizénd Planul Urbanistic de Zonal si Regulamentul Local Urbanistic - parte scrisd 5i desenati — intocmit de 5.C.
ARHITECT EVOLUTION S.R.L. Bucuresti, prin urb. Andrei CEBANLI,

Avind in vedere art. 36 alin.2, litera c, coroborat cu alin.5, lit.c, art. 45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2 si art.115 alin_1, lith,
precum si ale art.117 din Legea nr. 215/2001 privind Administratia publica locald, republicata cu modificérile si completirile
ulterioare ,

HOTARASTE:

Art.l. Seaprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism — construire *Zona de agrement™ pe
terenul in suprafata totala de 76.468 mp (care se compune din suprafata de 44.216 mp si suprafata de 32.252 mp), numar cadastral
23037 respectiv 23039, situat in extravilanul orasului Budesti, T 24/1/2, P | respectiv T 24/1/3, P 1, judetul Calarasi, prevazut in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare, proiect nr. 020618/2018 elaborat de 5.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Bucuresti, prin urb, Andrei CEBANU, la solicitarea beneficiarului 5.C. GVV PRO MANAGEMENT 5.R.L., in vederea introducerii
in intravilan a suprafetei de 74.149,50 mp, situata in T 24/1/2, P | respectiv T 24/1/3, P 1, inscris in cartea funciara nr. 23037
respectiv 23039, nr. cadastral 23037 respectiv 23039 in vederea aprobarii indicatorilor urbanistici pentru zona de agrement, avand
P.O.T. = max. 30 % si C.LL.T. = max. 0,9, regim de inaltime = max, 9,00 m regim de construire = max. P+2E, diferenta de 2.318,50
mp fiind propusa pentru trecerea in proprietate publica in vederea amenajarii caii publice de acces carosabil si pictonal.

Art.2. Prezenta hotarare este valabila timp de 10 ani.

Art.3. Compartimentul Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari, iar
Secretarul orasului Budesti o va comunica persourielar si-institutiilor interesate,

INITIATOR. , VIZAT PENTRU LEGALITATE,
p. PRIMAR, p.SECRETARUL ORASULUI BUDESTI,
Viceprimar Sinely Jr.Dr. Felicia Hnrentirym}l
/ S
Nr.,
Budesti 2m

Hotararea a fost adoptata cu voturi pentru, valabil exprimate.
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Nr._ 782 din 22D 2010

AVIZAT,
p-SECRETARUL ORASULUI BUDESTI,

Jr.Dr. Felicia Florentina EPURFE,

T

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local Urbanistic in vederea
construire "ZONA DE AGREMENT?™, pe terenul in suprafata totala de 76.468 mp (care se com-
pune din suprafata de 44.216 mp si suprafata de 32.252 mp), numar cadastral 23037 respectiv
23039, situat in extravilanul orasului Budesti, T 24/1/2, P 1 respectiv T 24/1/3, P 1, judetul
Calarasi

Stimati consilieri,

Dupé cum bine stiti in momentul de fatd , Romania dispune de intreaga legislatie necesard pentru
asigurarea  transparenfei institutionale, pentru informarea i implicarea cetdfenilor in procesul
decizional, pentru combaterea si reducerea fenomenuluij corupliei, elemente esentiale pentru o
functionare democratica. Legislatia roména in domeniu a profitat de experienta altor {ari si, in multe
privinte, depéseste reglementdrile similare din spatiul European.

Investitorul privat S.C. GVV PRO MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti,
sector 3, la data de 26 iunie 2018 a solicitat Primariei Orasului Budesti, eliberarea unui certificat de
urbanism in vederea elaborarii P.U.Z. pentru construire *Zona de agrement”, Prin certificatul de
urbanism nr.22 din 03 iulie 2018, Primaria Orasului Budesti certifica posibilitatea construirii zona de
agrement pe terenul situat in extravilanul orasului Budesti, nr. cadastral 23037 respectiv 23039 —
proprietate privata.

Realizarea constructiilor pe terenul descris mai sus se poate face potrivit prevederilor legale in
vigoare si ale Regulamnetului general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. In conformitate cu prevederile  art.2 alin(2) din Legea nr.
50/1991, privind autorizarea  executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, autorizarea executarii constructiilor se face in temeiul si cu respectarea
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate conform legii.



In conformitate cu prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent orasului noastru, P.U.G. si R.L.U.
aprobat prin H.C.L. nr.2/31.01.2002 prelungita prin H.C.L. nr. 54/18.12.2018 pe suprafetele descrise
mai sus se pot executa constructii de orice fel cu respectarca  prevederilor art. 32, alin.(1), lit. ..c” din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv prin realizarea, avizarea si aprobarea unui P.U.Z., prin grija investitorului privat.

Informarea si consultarea publicului se va realiza in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 si cu Regulamentul propriu aprobat prin Hotarirea Consiliului Local al orasului
Budesti .

Fiecare Plan urbanistic Zonal, ca de altfel si Planul Urbanistic General este insotit de catre un
Regulament Local de Urbanism (R.L.U).

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata
bine delimitata in acord cu prevederile legale,

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamnetul local de Urbanism aferent acestuia aplica
regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand
concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale prin Hotarire a Consiliului
Local.

Adoptarea deciziilor administrative tine de competenta exclusiva a autoritatilor publice.

Fatd de cele aratate mai sus, venim in fata dvs. cu un proiect de hotdrire privind aprobarea Planu-
lui Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local Urbanistic aferent, in vederea construire »ZONA DE
AGREMENT?™, pe terenul in suprafata totala de 76.468 mp (care se compune din suprafata de
44.216 mp si suprafata de 32.252 mp), numar cadastral 23037 respectiv 23039, situat in extravila-
nul orasului Budesti, T 24/1/2, P 1 respectiv T 24/1/3, P 1, judetul Calarasi.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local Urbanistic
in vederea construire “ZONA DE AGREMENT?”, pe terenul in suprafata totala
de 76.468 mp (care se compune din suprafata de 44.216 mp si suprafata de 32,252
mp), numar cadastral 23037 respectiv 23039, situat in extravilanul orasuluj Budesti,
T 24/1/2, P 1 respectiv T 24/1/3, P 1, judetul Calarasi

Subsemnatul, Sinel NAE, viceprimarul orasului Budesti cu atributii de primar in
baza Ordinului Prefectului Judetului Calarasi nr. 199/30.06.2017, in conformitate cu pre-
vederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, inaintez Consiliului local al orasului Budesti
proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamen-
tului Local Urbanistic in vederea construire *Zona de agrement”, plan urbanistic
zonal solicitat de catre investitorul privat S,C. GVV PRO MANAGEMENT S.R.L.

Barometrul opiniei publice este instrumentul prin care se masoara reactivitatea
populatiei la problemele cu care se confrunta aceasta la un moment dat, deci intr-o
anumita perioada in care, datorita conjuncturii factorilor politico sociali si economici,
oamenii pun in balanta asteptarile (nivelul aspiratiilor) cu realitatea existenta in
momentul in care se realizeazan investitia.

Planul Urbanistic General (P.U.G.-ul) este un proiect care face parte din progra-
mul de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea terito-
rial-administrativa.

Planurile Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local
de urbanism pentru intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intra-
vilan, cat si din extravilan). In acelasi timp, P.U.G.-ul stabileste norme generale, pe baza
carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica, P.U.Z.-urile si apoi P.U.D.-

urile.



Dupa cum va este cunoscut Planyl Urbanistic General al orasului Budesti a fost
adoptat prin H.C.L. nr. 2/2002 si prelungit pana la data de 31.12.2023 cy H.C.L. nr.
54/18.122018. Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.-ul) este un proiect care are caracter de
reglementare specifica detaliata a dezvoltarii urbanistice aunei zone din localitate
(acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutij
publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
P.U.G.-ului localitatii din care face parte. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studijata (P.U.Z.-ul reprezinta
0 faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat
in timp, functie de fondurile disponibile). Fiecare Plan urbanistic Zonal, ca de altfel si
Planul - Urbanistic General este insotit de catre un  Regulament Local de Urbanism
(R.L.U.).

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se
stabileste modul in care pot fi Ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor pe o suprafata bine delimitata in acord cu prevederile
legale.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamnetul local de Urbanism aferent
acestuia aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine

determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale

prin Hotarire a Consiliului Local,

Cu deosebit respect,

p.- PRIMARUL ORASULUI BUDESTI

Viceprimar Sinel NAE
M



