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e-mail: primaria.budesti@gmail.com;

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI DEZBATERE PUBLICA
PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z. si R.L.U. — "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” IN INTRAVILANUL ORA-
SULUI BUDESII, STRADA INDEPENDENTEL NR. 35, C.F. NR. 24751, NR. CADASTRAL
24751, JUDETUL CALARASI

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborare sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism "

e Persoana responsabila din partea primariei : Costache Mihai — inspector cls 1, grad

e Reprezentant beneficiar : S.C. LION STAR S.R.L.

o (Nume, prenume, ) : Bddoi George Catalin.

e Proiectant : B.I.A. Adrian Lascar Calarasi.

o (Nume, prenume )sef proiect : arh. Lascar Adrian.

Beneficiarul P.U.Z.-ului si R.L.U. este investitorul privat S.C. LION STAR
S.R.L, care foloseste terenul in baza Contract de vénzare nr.
5759/20.10.2022.

Terenul in suprafatd de 643 m.p. (0,0643 ha) este situat pe teritoriul
administrativ al orasului Budesti in intravilanul acestuia, strada Independentei, nr. 35,
c.f. nr. 24751, nr. cadastral 24751.

1. DATE GENERALE :

g) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numar proiect,

faza, data ) : i

INVESTITIA "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL”, IN INTRAVILANUL ORASULLZ
BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEL, NR. 35, C.F. NR. 24751, NR. CADASTRAL 24751
JUDETUL CALARASI, PROIECT NR. 1120/2023.




b) date de identificare a beneficiarului;
S.C. LION STAR S.R.L., Budesti, Str. Independentei, nr. 10, judetul Cslérasi;
¢) date de identificare a proiectantului:
B.LA. Adrian Lascar, Cildrasi, Strada Dorobanti, nr. 45, judetul Calarasi.
a) Actul de proprietate publica de reglementare emis anterior

€) identificare publicului interesat si a proprietarilor direct afectati de prevederile
propuse prin planul de urbanism ( denumire, adresa, telefon , reprezentant ) si care se
vor transmite scrisori de notificare :
- terenul apartine S.C. LION STAR S.R.L. - avand urmatoarele vecinatati :
C.f. nr. 24751;  Nr. cadastral - 24751
- la NORD - Strada Nicolae Balcescu;
- la SUD - D.J. 401 C (Strada Independentei);
- la EST — Strada Trandafirilor;
- la VEST — Proprietate privatd neinscrisd in cartea funciara.
f) identificare membrilor grupului de Ilucru (denumire, adresa, telefon,
reprezentant):
e Persoana responsabila din partea primariei : Costache Mihai — inspector cls I, grad
profesional principal in cadrul S.P.C.L.E.P. - primarie.
o Chirild Marius — referent compartiment U.D.C. — primarie.
e Ing. Catand Maria — compartiment cadastru — primarie.
o Aliman Dumitru — referent de specialitate C.A.D.P.P. — primarie.
Reprezentant beneficiar : 8.C. LION STAR S.R.L. , Budesti, Str. Independentei, nr. 10,
Judetul Calarasi;
e (Nume, prenume, calitatea ) : Bddoi George Catdlin, proprietar.
Projectant : B.I.A. Adrian Lascdr, Caldrasi,. Strada Dorobanti, nr. 45, judetul Calarasi;
o (Nume, prenume )sef proiect : arh. Lascar Adrian.

2. CALENDARUL PROCESULUI ( date estimate si perioade ale informarii si dez-
baterii publice ) :

Conform Art. 49.- In cazul in care initiatorul planului este un investitor privat,
persoand fizicd sau juridica, obligatifle ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului vor fi realizate de initiatorul planului.

a) etapa pregatitoare :

1. data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z. si R.L.U.

estimata 01.02. 2023 realizata;

2. modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaboarea P.U.Z. siR.L.U.
obligatoriu prin :
- afisare la sedjul primariei;
- afisare pe panouri amplasate in zona de studiu (beneficiarul):
S.C. LION STAR S.R.L.
- transmiterea in scris a anuntului grupurilor tintd identificate (beneficiarul);
- optional suplimentar prin : NU ESTE CAZUL.




3 pericads s modul de primire / depunere 3 sugestiilor scrise ale publicului
- penioada :@ de la data aparittei  primului - anunt de intentie pand la
15.02. 2023.
modul de depunere a sugestiilor in perioada indicatd mai sus !
- sgrisori depuse la registratura autoritatii locale;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, pe adresa de mail sau site;

- scrisori prin postd pe adresa autoritdtii ( cu data de trimitere in perioada indicatd) .
- alte forme.

4. data limitd_si_modalitatea de raspuns /2 opiniile, observatiile sau_sugestille
depuse in scris de public in etapa pregatitoare .
_ data limitd de raspuns ( max . 15 zile de I3 data limitd de depunere de catre public
a sugestiilor si observatiilor in aceastd etapd)
data estimatd : __20.02. 2023.
_ modul de transmitere a rdspunsurilor va fi prin postd, pe fax si posta electronica in
etapa de documentare i elaborare a studiilor de fundamentare.

b) in etapa de elaborare a propunerilor :

1. data publicsrii anuntului in aceastd etapd cu planurile aferente ( privind afisarea
documentatiei si data dezbateril )
data estimatd _21.02. 2023.

2 modul de transmitere a anuntului_va fi

- afisare la sediul primariei;
- publicarea anuntului pe pagina de internet a Primdriei si pe site;

3. datele de prezentare si dezbatere vor fi inscrise in anunt
21.02. 2023.

4. data afisérii documentatiel /propunerilor solutiei urbanistice de referintd
data estimatd __21.02. 2023.
- Jocul si orarul in care se poate consulta documentatia afisatd
PRIMARIA orasului BUDESTI
intervarul orar de afisare pentru consultare 9-16

perioada de afisare pentru consultare
21.02. 2023 - 17.03. 2023.

| ocul dezbaterii ......PRIMARIA orasului BUDESTI
Data estimatd __20.03. 2023.

. data limitd in care publicul poate transmite sugestii si observatil referioare 1a
propunerile variantei de referintd a documentatie
(minim 15 zile de la data dezbaterii, maxim 25 Zile de la aparitia anuntului )
17.03. 2023.




5. gats bmitd s modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile
depuse in saris de public in etapa de elaborare a propunerilor
- data limita de raspuns ( maxim 15 Zile de la data limitd de depunere de cdtre
public a sugestiilor si observatiilor in aceastd etapa
_1703. = 2023
- modul de transmitere a raspunsurilor va fi prin posta, pe fax si posta electronica,
precum si prin afisarea pe pagina web a primariei.

c) etapa elaborarii propunerilor finale , avizarii si aprobarii:
1. Redactarea Raportului informadrii si consultarii publicului 20.03. 2023;

2. data limitd de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului informarii si
modalitatea de publicare respectiv de contestare a observatiilor

27.03. 2023 - modalitatea de publicare a anuntului si a raportulur :
-publicare pe pagina proprie de internet
- afisare la sediul primariei

- data limitd de contestare a raportului __24.03. 2023.
modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilite la anuntul de
initiere

Data transmiterii raportului informarii Consiliului Local al orasului spre insusire sau
respingere __ 27.03. 2023.

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI:

(in fiecare etapd si in perioada stabilitd ) :

a) obligatoriu si minimal prin :
- petitii depuse la registratura autoritatii publice ;
- scrisori transmise prin postd ;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice sau pe e-mail ;
- mentiuni in procese - verbale ale intalnirilor si dezbaterilor ;

b) suplimentar prin :NU ESTE CAZUL
- scrisori depuse in cutii amplasate ldnga panourile de informare ;
- scrisori depuse in cutii amplasate 16ngd panourile de afisare a documentatiel ;

Intocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte semnatard , la data
30.01. 2023.

Numele in clar, semnaruaif' stampila,

Responsabil primarie.: Costache Mihai ,’k

Beneficiar: S.C. LION STAR S.R.L. — Badoi George Cal.

Potrivit art.627 alin.(1) din Codul administrativ, certificarea autenticitatii %N'ot_';a Jundn:! a acestu

este datd de semnatura persoanei competente, féré aplicarea vreunui sigiliu. ==
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PLAN URBANISTIC ZONAL B o

Argumentare: necesitatea dezvoltarii orasului Budesti, cu zone de institutii si servicii.
Initiator: LION STAR S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL — ORAS BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35,
INTRAVILAN, amplasat in orasul Budesti, judetul Calarasi.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului DI Costache Mihai
oras Budesti tel.& 735276 -4
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat de catre initiator catre Primaria
orasului Budesti in termen de 5 zile de la incheierea termenului de primire a
observatiilor.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- elaborare propuneri de reglementare;
- obtinere aviz tehnic;

- aprobare P.U.Z. prin Hotarare de consiliu local.

Persoana responsabila primarie,
Costache Mihai




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JuDeTUuL CALARASI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — construire spatiu comercial — oras
Budesti, str. Independentei, nr. 35, intravilan;

e Amplasament: orasul Budesti, judetul Calarasi;

o Beneficiar: LION STAR S.R.L.

e Proiectant general: B.LA. LASCAR V. ADRIAN;

¢ Data elaborarii: 2023;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei
de urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru modificarea
indicatorilor urbanistici si schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 643,00 mp,
situat in intravilanul orasului Budesti conform P.U.G. si R.L.U. aferent aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al orasului Budesti nr. 2/31.01.2002, a carei valabilitate a
fost prelungita prin Hotararea Consiliului Local al orasului Budesti nr. 54/18.12.2018 in
vederea construiri unui spatiu comercial (conform plansei U2 - Reglementari
urbanistice). Beneficiarul, societatea LION STAR S.R.L., a decis, in urma unei analize
economico — financiare riguroase, ca este oportun pentru interesele sale, dar si a

comunitatii orasului Budesti, sa investeasca in aceastd zona a orasului Budesti, fapt

B.l.A. LASCAR V. ADRIAN 6




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JUuDETUL CALARASI

pentru care a demarat aceastd prima etapa de elaborare a planului urbanistic zonal
(P.U.Z.) pentru suprafata de teren aflata in proprietate.

Odatd avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor
urmatoare - elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a
viitoarei cladiri.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zond si zonificarea

functionald a terenului propus pentru construire spatiu comercial, astfel incat sa

respecte normele legale in vigoare privind protectia mediului si sa poata fi rezolvate atat

problemele de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform Hotararii

Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la

amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la

drumurile publice pentru construirea amenaijarilor propuse.

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si o mai buna

exploatare a potentialului zonei, ca zona de institutii si servicii.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

e Planul Urbanistic General orasul Budesti, proiect elaborat de S.C.
STEJARUL S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local Budesti nr.
2/31.01.2002;

e Plan topografic al imobilului — intravilan orasul Budesti strada
Independentei, nr. 35

e Date statistice de la Directia de Statistica Calarasi pentru teritoriul
administrativ al judetului Calarasi si orasul Budesti;

e Studiu geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul orasului
Budesti, are forma poligonald neregulata, fiind situat in centrul a localitatii. Potrivit cap.
2. lit. A, din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003 publicatd in Monitorul

B.l.A. LASCAR V. ADRIAN 7




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA INQEQENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JuDeTUL CALARASI

Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in aceastd zona nu au fost evidentiate de-a lungul

timpului_fenomene de faliere a scoartei terestre, alunecari de teren sau eroziunea

apelor curgdtoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua masuri_pentru

proiectarea constructilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv

P100/2013 si O.G. nr. 20/1994, republicatd. Pe acest teren existd o constructie in

suprafatd de 156,00 mp, ce se va desfiinta, terenul avand in prezent functiunea
urbanistica de locuinte si functiuni complementare. Laturile de sud, est si nord a
terenului se invecineaza cu Drumul Judetean D.J. 401 C (strada Independentei), strada
Trandafirilor si strada Nicolae Balcescu, strazi care fac legatura cu strazile din
intravilanul orasului Budesti si in continuare cu drumul national D.N. 4 Bucuresti —
Oltenita.

De-a lungul timpului pe acest amplasament au existat constructii, terenul fiind situat

in zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasata in intravilanul orasului Budesti conform P.U.G. in partea de
centrul localitédtii. Cotele terenului fata de referinta conventionala Marea Neagra sunt
cuprinse intre 32,00 m — 34,00 m.

Amplasamentul se gaseste in partea de vest a judetului Calarasgi, fata de orasul
Budesti, zona pentru care se intocmeste prezenta documentatie, este situata in centrul
localitatii, conform plansei de incadrare in teritoriul (UO).

Pe orice directie distanta fata de incinta studiatd pana la locuintele invecinate
este mai mare de 10,00 m iar, pe latura de vest exista o constructie care are ca
obiect de activitate tot comert.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Caracteristicile reliefului
Din punct de vedere morfologic Orasul Budesti este situat in partea de sud a
Campiei Vlasiei denumita si Campia Calnaului. Altitudinea absoluta este de aproximativ
30 — 50 m (32-34 m in zona amplasamentului). '
Fragmentarea reliefului este neuniforma. Pe partea stanga a vaii Calnaului exista

mai multe valcele afluente, ramificate la obarsiile lor si cu mici crovuri printre ele. La

B.ILA. LASCAR V. ADRIAN 8




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA IN[?EF:ENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JupeTuL CALARASI

partea opuséa sunt valcele mai putine dar crovuri mai numeroase $i mai mari. Energia
reliefului pe valea Calnaului atinge circa 10 m, iar valcelele laterale sunt abia adancite.
Terasa nu existd pe valea Calnaului. Vaile principale care strabat zona localitatii
Buciumeni sunt Valea Dambovitei cu diferente de nivel de cca. 20 — 30 m si valea
Calnaului, afluent pe dreapta al Dambovitei, cu directie generala de curgere NV — SE.

e Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica din zona este reprezentata prin raul Dambovita care curge pe
directia NV — SE si se varsa in raul Arges, acesta din urma curgand pe directia V — E.

Apele subterane se gasesc cantonate in depozitele cuaternare ale campiei.

Aceste rauri pot fi folosite pentru activitatea piscicola si irigarea terenurilor cu
destinatie agricola.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu maxim
pluviometric produse de aceste rauri in aceasta zona.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datorita inclinarii suprafetelor teritoriului cat
si prezentei depozitelor de cuverturd, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub
forma de apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase
o cantitate de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.

e Clima

Din punct de vedere climatic, zona studiatd apartine sectorului cu clima
continentala si se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente
(exceptie facand anul 2005) ce cad sub forma de averse si prin ierni relativ reci,
marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incélzire care
provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet —
dezghet.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia Baneasa sunt

urmatoarele:

TEMPERATURA AERULUI

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -25°C
Temperatura medie a lunii iulie 22.0°

Temperatura maxima absoluta 41.1°C

B..LA. LASCAR V. ADRIAN 9




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, sTRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JuDeTuL CALARASI

Temperatura miniméa absoluta - 30.0°C
PRECIPITATII ATMOSFERICE

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm

Cantitati medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 de ore - 107,7 mm
Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima catre
sfarsitul lunii martie.

Potentialul caloric, consecinta a duratei prelungite de stralucire a soarelui este de
cca. 125 Kcallcm?, ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie.
Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca. 10 — 11°C, cu valori medii negative in
intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie — noiembrie.
Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub -3°C.
Luna cea mai calda este luna iulie, cu valori medii in jurul a 23°C.

Precipitatiile atmosferice insumeaza anual cca. 500 mm, cu un maxim la sfarsitul
primaverii cand, cad circa un sfert din valoarea totala a acestora.

Regimul eolian intrd in aria actiunii anticiclonului siberian in timpul iernii, cand
Crivatul sufland din N — E si E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de
drumuri si in cea de supraincalzire continentald in timpul verii, cadnd domina Austrul
orientat din partea S-V si V.

In general, regimul climatic din zona studiata se caracterizeaza prin contrastul de
temperaturd intre anotimpurile extreme, trecerea brusca de la primavara la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar
mare de zile tropicale.

e Caracteristicile geotehnice

Zona studiata face parte din marea unitate structurald cunoscuta sub numele de
Platforma Moesica.

Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologicd a acestei unitati apartin
paleozoicului, mezozoicului $i neozoicului, depuse peste un fundament cutat constituit

probabil din sisturi verzi.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JUDETUL CALARASI

Incepand din miocen, o mare parte a teritoriului Campiei Romane a fost afectat de o
pronuntatd miscare de subsidentd, care a generat o vasta cuvetd mio — pliocena,
alcatuita din depozite tertoniene, sarmatiene, meotiene, pontiene, daciene si
romaniene.

in partea de est a Campiei Romane, procesul de subsidentad a continuat cu unele
variatii de ritm si dupa pliocen, depozitele cuaternare vechi fiind dispuse concordant
peste depozitele romaniene, ludnd parte la alcatuirea cuvetei de depozite mai sus
mentionate.

in cele ce urmeaza vom prezenta numai depozitele cuaternare, intrucat permit
acumulari de apa subterana, prezentadnd astfel importantd din punct de vedere
hidrogeologic.

Succesiunea depozitelor cuaternare include depozite ale pleistocenului inferior,
mediu si superior si ale holocenului.

Pleistocenul inferior

Formatiunile de varstd cuaternard sunt reprezentate prin depozite aluvionare
alcatuite din pietrisuri si nisipuri transportate de rauri, depuse de-a lungul vailor,
formand sesuri aluvionare si lunci bine dezvoltate de o parte si de alta a acestora.
Acestea sunt acoperite de depozite loessoide dezvoltate pe grosimi diferite.

in baza se situeaza pleistocenul inferior, reprezentat printr-un orizont de nisipuri §i
pietrisuri, cunoscut sub numele de ,Strate de Fratesti”. Acest orizont apare la zi in
versantul drept al vaii Argesului.

Petrografic, aceste straturi sunt alcatuite in partea superioara din nisipuri marunte si
fine, uneori grosiere, micacee, iar catre baza din pietriguri $i bolovanisuri constituite din
cuartite, micasisturi, gresii, calcare, silexuri si tufuri calcaroase. Acestea din urma
caracterizand partea de sud a Campiei Romane.

in evolutia domeniului estic al Campiei Romane, n timpul pleistocenului inferior,
caracteristica este prezenta acumularilor aluvionare, reprezentate in partea ei nordica
printr-un singur banc de nisipuri $i pietriguri.

Pleistocenul mediu

In cuprinsul partii de sud a Campiei Romane, pleistocenul mediu este reprezentat

printr-o succesiune de marne, argile si nisipuri, cunoscuta sub numele de ,complexul
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
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marnos”, al carui afloriment fel ca si la stratele de Fratesti apar in malul drept al
Argesului, la Radovanu.

La fel ca gi stratele de Fratesti, complexul marnos se afunda structural catre nord.

Pleistocenul superior

In partea inferioard a pleistocenului superior se intalneste o succesiune de nisipuri
marunte si fine, galbui, cu concretiuni grezoase si calcaroase, ce se dezvolta la nivelul
Campului Mostistei.

In zona contactului cu terasele, grosimea ,nisipurilor de Mostistea” este redusa, ea
nedepasind cativa metri. Nisipurile de Mostistea au fost indepartate prin eroziune in
zona teraselor Dunarii si Argesului.

Nivelul mediu al pleistocenului superior este reprezentat in zona terasei supeiorare
prin aluviunile grosiere ale acesteia.

Nivelul superior al acestui etaj i-au fost atribuite depozitele de tip loessoid ce
acopera in intregime Campul Mostistei si aluviunile grosiere din baza terasei superioare.
Acestuia i-au mai fost atribuite aluviunile grosiere ale nivelului de terasa ce se dezvolta
la est de Luica si Curcani pana la Ulmeni.

Holocenul

Acestui etaj i-au fost atribuite depozitele loessoide ale nivelului de terasa ce se
dezvolta la est de Luica si Curcani, pana la Ulmeni.

e Sarcini climatice

in conformitate cu indicativul CR 1 — 1 — 4/2012, viteza vantului mediata pe 1 min. la
10 m, pe 50 ani interval mediu de recurentd, este de 35m/s, presiunea de referinta a
vantului mediata 10 min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenta este 0,4 kPa.

in conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor, indicativ CR 1 — 1 — 3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol este de 2,00 KN/mp.

Adancimea de inghet este de - 0,80 — 0,90 m fata de cota terenului natural, conform
STAS 6054/88, terenul incadrandu-se in grupa a - Il — a.

* Seismicitate

Din punct de vedere seismic, orasul Budesti este situat conform STAS 11100/1 -
1993, in zona de intensitate seismica de grad 8/1 (M.S.K.), iar potrivit Normativ P100/1
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— 2013 in zona la care valorile de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag =
0,25 g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, si al perioadei de control (col) Tc = 1,60 sec. a
spectrului de raspuns.

e Date hidrogeologice

Forajele hidrogeologice pentru alimentare cu apa a diverselor obiective economice
au condus la identificarea formatiunilor geologice de la nivelul cuaternarului, ce pot
acumula ape subterane. Aceste formatiuni au fost clasificate astfel:

- acviferul din depozitele loessoide;

- acviferul nisipurilor de Mostistea;

- acviferul stratelor de Fratesti.

Acviferul din depozitele loessoide este de tip freatic fiind exploatat pentru nevoi
gospodaresti prin fantani satesti cu adancimi ce nu depasesc 15 — 20 m adancime.
Calitativ apa acestui acvifer se incadreaza in limitele de potabilitate, dar apropierea de
suprafatd si lipsa unui strat protector il face vulnerabil la poluare. Datorita acestui
considerent si a potentialului redus al acviferului, el nu constituie obiectul unor
exploatari prin foraje.

Acviferul nisipurilor de Mostistea corespunde ca extindere areala Campului
Mostistei, fiind situat sub adancimea de cca. 20 — 30 m. Grosimea acestor nisipuri fiind
redusa, iar granulometria fina, potentialul acvifer este destul de modest, in general
acestea nefiind captate separat prin foraje hidrogeologice.

Acviferul din stratele de Fratesti reprezintd un complex acvifer cu dezvoltare
regionald, cu potential important, intens exploatat pentru alimentari cu apa potabila.

Acest acvifer se prezintd sub forma unui banc de pietrisuri cu elemente de
bolovénis in masa de nisip, avand grosimi de cca. 5 — 6 m. Catre sud depozitele fine se
subtiaza pana la efilare, punand in contact aluviunile grosiere ale terasei superioare cu
stratele de Fratesti, facilitand astfel alimentarea lor pe capete de strat dinspre valea
Dunairii.

in zona localitati Budesti au fost executate mai multe foraje hidrogeologice in
scopul alimentarii cu apa a unor unitati economice. Astfel au fost executate foraje

pentru S.M.A., S.U.T., Tabara de cazare — Canalul Dunare — Bucuresti, C.A.P. Pentru
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aceste foraje s-au obtinut debite variabile functie de amplasament, respectiv 3,5 — 15
I/s.

Din punct de vedere chimic apa cantonatd in depozitele de terasa se inscrie in
general in limitele de potabilitate admise de STAS 1343/1-91. Este cunoscut faptul ca
Dambovita este un rau poluat ceea ce determina si poluarea stratului acvifer din zona
localititii Budesti mai ales datorita faptului ca stratul nu are in acoperis un pachet
protector de argild. Din acest motiv din punct de vedere bacteriologic apa nu este
potabila Tn zona localitatii.

Forajele care debiteaza apa potabild sunt amplasate in afara localitatii, in partea de
N spre Vasilati.

in zona de contact dintre terasa si lunca exista puturi satesti sapate la adancimea
de cca. 30 m, cu nivelul hidrostatic la adancimea de cca. 28 m ceea ce presupune un
drenaj puternic al apei din terasa spre lunca.

Forajele executate la IAS Vasilati au fost sapate pana la adancimea de 50 m,
captand orizonturile poros — permeabile pe intervalul 24,00 — 36,40 m. La pompari s-a
obtinut un debit de 16,6 I/s pentru o adancime de 3 m.

Forajul de la complexul avicol a captat acviferul pe intervalul 35,00 — 42,00 m la
pompari obtindndu-se un debit de 5,50 I/s pentru o adancime de 3 m.

e Riscuri naturale

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Zona studiatad are acces facil la strazile din intravilanul orasului Budesti si in
continuare la drumul national DN 4, care tranziteaza administrativ orasul Budesti,
facand din acesta un oras de tranzit, situat la cca. 40 km de Bucuresti.

De asemenea teritoriul localitdtii Budesti este tranzitatd si de calea ferata CF
Bucuresti-Oltenita.

Aceste cai de comunicatie au o deosebitd importantd la nivel national,

relationand teritoriul, dar si capitala si porturile Oltenita si Calarasi.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
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Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z), situat in centrul
localitatii reprezentata de teren cu destinatie de locuinte individuale (conform plasei U1
— situatia existentd), are o suprafatd de 643 mp, fiind in proprietatea societatii LION
STAR conform actelor prezentate la obtinerea Certificatului de urbanism.

in prezent pe acest teren exista o constructie, ce se va desfiinta, urmand a avea
functiunea urbanistica de zona institutii si servicii. Totodata vor fi prevazute spatii verzi

pe marginea drumurilor, spatii ce pot adaposti retelele de utilitati ce vor deservi zona.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apa

In zona ce urmeaza a fi lotizata exista retea de alimentare cu apa;

e (Canalizare

Exista retea de canalizare menajera;

¢ Alimentare cu energie termica

Nu exista retele de alimentare cu energie termica in zona,

e Alimentare cu energie electrica

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona;

e Telecomunicatii

Exista retele de telecomunicatii in zona.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

n aceasta zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecéri de teren, inundatii $i nici riscuri antropice.

Terenul nu se afld sub influenta zonelor de protectie sanitard aferente
obiectivelor economice din zona orasului Budesti.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind

urmatoarele cerinte majore:
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Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi locuinte si dotari
publice;

Ocuparea terenurilor disponibile din vatra actuala a localitatii cu dotari publice;
incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestarilor de servicii, prin atribuirea terenurilor disponibile din
vatra actuald a orasului Budesti sau concentrarea acestor activitati in anumite
zone marginale, putandu-se crea astfel centre economico-productive;
Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atéat in sectorul productiv cat si cel
al serviciilor;

Dezvoltarea activitdtiior de investiti pentru completarea si modernizarea
dotarilor si serviciilor publice;

Dezvoltarea infrastructurii orasului Budesti (modernizarea strazilor si
intersectiilor, retele de alimentare cu apad/ canalizare, retele de distributie a

energiei electrice, retele telefonice etc.);

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafati de 643,00 mp are in prezent functiunea urbanistica de zona

de locuinte si functiuni complementare. Se propune schimbarea functiunii din zona de

locuinte si fuctiuni complementare in zona de institutii si servicii (conform plansei U2 —

reglementari urbanistice).

Amplasamentul este situat la in centrul orasului Budesti delimitat de urmatoarele

vecinatati:

La sud — D.J. 401 C (str. Independentei);

La vest — proprietate privata neinscrisa in cartea funciara;

La nord — str. Nicolae Balcescu;

La est — str. Trandafirilor;

Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.

Avand in vedere pozitia amplasamentului se doreste si se propune ca acesta sa

fie folosit pentru amplasarea si construirea unui spatiu comercial.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:
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- Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform
anexei la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

- imbunétatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);

- ridicarea confortului edilitar;

- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu plansa U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de catre S.C. STEJARUL S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Budesti nr. 2/31.01.2002, zona analizata are functiunea de locuinte cu
regim mic si mediu de inaltime (conform plagei U1 — situatia existenta). Ca urmare a
initiativei societati LION STAR S.R.L. se doreste schimbarea functiunii urbanistice a
terenului din zona de locuinte si functiuni complentare in zona de institutii si servicii
(comert) in vederea construiri unui spatiu comercial (conform plansei U2 -
Reglementari urbanistice). Prin aceste propuneri este evident ca se urmareste
imbunatitirea prevederilor Planului urbanistic general (P.U.G.) al orasului Budesti,

judetul Calarasi, propuneri ce vor fi preluate atunci cand se va actualiza P.U.G.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucréri de amenajare a terenului ocupat de
fiecare constructie in parte si printr-o gospodarire judicioasa a deseurilor menajere si de
altd natura care va proteja mediul inconjurator. De asemenea, se pot amenaja spatii

verzi cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu de refacere peisagistica.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona de analizata prin prezentul P.U.Z. va fi deservita, in principal, de drumul
Judetean D.J. 401 C (strada Independentei) dar si de strazile Trandafirilor si Nicolae
Balcescu pentru aprovizionare, strazi aflate in vecinatatea amplasamentului pe laturile
de sud, est si nord, care vor asigura acces lesnicios la viitorul spatiu comercial. Aceste
straézi nu fac obiectul prezentei documentatii, ele isi vor pastra caracteristicile existente,
modernizarea acestora vor fi realizate de administratorii lor in functie de programul

anual de investitii.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 643,00 mp si este destinata in principal construirii
unui spatiu comercial. Bilantul teritorial al suprafetei de 643,00 mp este prezentat in

tabelul urmator.

BILANT TERITORIAL P.U.Z.
EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
ZONIFICARE MP % MP %
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE 643,00 100 0,00 0,00
ZONA INSTITUTII SI SERVICII 0,00 0,00 643,00 10000
TOTAL SUPRAFATA MP / % 643,00 | 100,00 643,00 | 100,00

e Indicatori urbanistici

Zona de institutii si servicii procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi
de 80% din suprafata zonei, coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fi de 1,8 si
regimul maxim de inaltime P - P+1, indltimea maxima la cornisa 8,00 m.

Ca functiuni complementare sunt prestarile de servicii in concordanta cu
activitatea principala.

Se propune prin realizarea acestui studiu, realizarea unui spatiu comercial, care
sa permité realizarea unor cladiri amplasate izolat sau cuplat, cu toate dotarile necesare

functionarii acestei activitati.

e Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fatd de domeniul
privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezintd limita maxima de amplasare a
cladirilor catre strada si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice
pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Intrucat pe aceastd strada existd constructi amplasate pe aliniament, viitorul

spatiu comercial se va amplasa la aliniamentul existet.
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Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor se vor face cu respectarea
prevederilor codului civil respectiv 0.60 m pentru fatade fara ferestre sau cu ferestre
care nu asigurd luminarea si ventilarea unor incaperi de locuit sau alte activitati
permanente si minim 2,00 m pentru fatade cu ferestre cu vedere, pecum si de conditiile
de insorire (nu mai putin de H/2). Daca constructia se va amplasa pe limita de
proprietate se va obtie acordul vecinului in forma autentica.

Constructiile realizate in regim cuplat se vor amplasa pe limita de propietate
atunci cand se cupleaza cu o cladire de pe parcela alaturata, prevazandu-se un rost de
dilatare si antiseismic de min 10 cm, fiecare constructie avand structura de rezistenta

proprie.

e Regimul de inélfime
Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceastd zona va fi

maxim P - P+1.

e Modul de ocupare si utilizare a terenului
Ocuparea si utilizarea terenului este controlata prin doi indici a caror valori
specifice sunt stabiliti pentru fiecare zona in parte studiata prin aceasta documentatie:
- P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului)
- C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului)
P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata
terenului considerat. C.U.T. exprima raportul dintre suprafata construitéd desfasurata a

cladirilor si suprafata terenului considerat.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a viitoarei constructii din zona studiatd se va face prin
racordarea la reteaua de alimentare a orasului Budesti.
Canalizare menajera
Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteua de canalizare menajera

a orasului Budesti.
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e Canalizarea pluviala
Zona nu va fi prevazuta cu canalizare pluviala. Scurgerea apelor pluviale de pe
cladire se va realiza cu ajutorul unor rigole ce vor colecta apa si o vor trimite catre

spatiile verzi din incinta.

e Colectarea si depozitarea deseurilor menajere

Deseurile menajere (constituite din resturile care provin din consumurile
vizitatorilor, personalului) si cele rezultate din ambalaje sunt colectate in recipienti
separati si sunt preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Produsele de origine animala expirate, nevandabile, neconforme sunt retrase
din sala de comercializare si depozitate in lazi speciale puse la dispozitie de catre firma
locald de salubritate, amplasate in zona depozitului, pana la colectarea acestora de
catre firma.

Produsele de origine nonanimald expirate, nevandabile, neconforme sunt
retrase din sala de comercializare si depozitate in lazile gri si ulterior transmise catre

depozitul regional.

¢ Alimentarea cu energie termica
Incélzirea se va face individual, cu centrald termicad proprie alimentatd cu

combustibil gazos, solid sau lichid.

e Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin racordarea la reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zona. Se pot lua in cosiderare, pe viitor, si surse alternative -

panouri fotovoltaice.

e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la

fazele ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.
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3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmétoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore.

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- Creare si modernizarea infrastructurii de acces;
- Cresterea nivelului de dotare a localitatii Budesti cu zone de coert;
- Valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces

lesnicioase si existenta amplasamentului in localitatea Budesti.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al orasului Budesti
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea potentialului economic
si a activitatilor economice (comert). Avand in vedere ca se doreste sa se realizeze o
unitate economica dotata corespunzator, consideram ca acest proiect este un punct
important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economico —
social.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si
dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

e Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in

domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru orasul Budesti..
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¢ Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse
pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa
modifice prevederile prezentului P.U.Z.

e Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza
cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul P.U.Z. si in
conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte
integranta din prezentul P.U.Z.

e Functiunea propusa (zone de institutii si servicii) nu este nociva pentru mediul

inconjurator.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic
Zonal si are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si
restrictii) a prevederilor urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata

cu acesta.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in
intravilanul orasului Budesti.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei
zone din orasul Budesti, judetul Calarasi.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd in 2004 cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile i completarile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul

aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe
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care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind
elaborarea si aprobare Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. orasul

Budesti.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insofeste, cuprinde norme obligatorii pentru:

o Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire

pentru obiectivele din zona;

¢ Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z,;

¢ Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local

al orasului Budesti, (instrainari, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 643,00 mp asa cum este
delimitata in partea desenata (plansa U2).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de
referinta, pentru unitati si subunitati similare putadu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si
lucrari interzise.

Prezentul Regulament de Local de Urbanism nu se refera la nici un fel de

constructii situate in afara zone studiate prin aceasta documentatie.
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Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
conceput pentru terenul in suprafatd de 643,00 mp, situat in judetul Calarasi, pe
teritoriul administrativ al orasului Budesti, strada Independentei, nr. 35 si se aplica
teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de reper:

Terenl are urmatoarele vecinatati:

e Lasud-D.J. 401 C (str. Independentei);
e La vest — proprietate privata neinscrisa in cartea funciara;
e La nord - str. Nicolae Balcescu;

e |a est— str. Trandafirilor;

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $I CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere (constituite din resturile care provin din
consumurile vizitatorilor, personalului) si cele rezultate din ambalaje sunt colectate in
recipienti separati si sunt preluate de societati autorizate cu mijloace de transport
adecvate.

Produsele de origine animala expirate, nevandabile, neconforme sunt retrase
din sala de comercializare si depozitate in 1azi speciale puse la dispozitie de catre firma
localad de salubritate, amplasate in zona depozitului, pana la colectarea acestora de
catre firma.

Produsele de origine nonanimald expirate, nevandabile, neconforme sunt
retrase din sala de comercializare si depozitate in 13zile gri si ulterior transmise catre
depozitul regional.

Este interzisd depozitarea intamplatoare a deseurilor menajere, mai ales in
zonele plantate si albiile apelor.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire,

se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 101/1997
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pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie

sanitara”.

2.2 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila zonei de
institutii si servicii se va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z., avizat si aprobat
in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
circulatiilor publice si cele apartinad persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul privat.
intrucat pe aceasta strada exista constructii amplasate pe aliniament, viitorul
spatiu comercial se va amplasa la aliniamentul existet.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor se vor face cu respectarea
prevederilor codului civil respectiv 0.60 m pentru fatade fara ferestre sau cu ferestre
care nu asigura luminarea si ventilarea unor ncédperi de locuit sau alte activitati
permanente si minim 2,00 m pentru fatade cu ferestre cu vedere, pecum si de conditiile
de insorire (nu mai putin de H/2). Daca constructia se va amplasa pe limita de
proprietate se va obtie acordul vecinului in forma autentica.

Constructiile realizate in regim cuplat se vor amplasa pe limita de propietate
atunci cand se cupleaza cu o cl&dire de pe parcela alaturata, prevazandu-se un rost de
dilatare si antiseismic de min 10 cm, fiecare constructie avand structura de rezistenta
proprie.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela — distanta
minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea la

cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 4,0 m,
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2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Conform cerintelor legislatiei actuale care prevede pentru drumuri
platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a
asigurarii unui traseu pentru retele, se preved drumuri cu profilul transversal de 9 m si
14 m si partea carosabilad de 6 m respectiv 7 m.

Zona de analizata prin prezentul P.U.Z. va fi deservita, in principal, de drumul
Judetean D.J. 401 C (strada Independentei) dar si de strazile Trandafirilor si Nicolae
Balcescu pentru aprovizionare, strazi aflate in vecinatatea amplasamentului pe laturile
de sud, est si nord, care vor asigura acces lesnicios la viitorul spatiu comercial. Aceste
strazi nu fac obiectul prezentei documentatii, ele isi vor pastra caracteristicile existente,
modernizarea acestora vor fi realizate de administratorii lor in functie de programul
anual de investitii.

Suprafetele de circulatie pietonala prevazute a se realiza in interiorul ansamblului
proiectat, sunt compuse din trotuare de acces, platforme si degajamente pavate cu
materiale adecvate si decorative.

Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fie prevazuta cu
rampe de acces pentru persoanele cu dezabilitati locomotorii.

Art. 9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in
interiorul loturilor, si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental

pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (P132/93).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate retelele tehnico — edilitare inclusiv cele destinate telecomunicatiilor se vor
face ingropat, fara sa afecteze fatadele constructiilor ce se vor realiza.

Art. 10. Alimentarea cu apa a viitoarei constructii din zona studiatd se va face
prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a orasului Budesti.

Art. 11. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteua de canalizare
menajera a orasului Budesti.

Art. 12. Constructia va fi prevazute cu centrald termica proprie alimentata cu

combustibil solid, lichid sau gazos.

B.IA. LASCAR V. ADRIAN 27




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL -
643,00 MP, ORASUL BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, NR. CAD.
24751, JupeTuL CALARASI

Art. 13. Constructia se va racorda la reteaua electrica existenta in zona conform
proiectului tehnic, avizat de Enel Distributie Dobrogea, care se va elabora de un
proiectant autorizat la fazele urmatoare ale investitiei, brangsamentele electrice vor fi
realizate ingropat, iar contoarele pentru masurarea consumurilor pentru toate tipurile de
utilitdtile vor fi amplasate in cadrul imprejmuirilor, fara a afecta domeniul public (sau
care va fi domeniu public), in firide special proiectate in acest scop.

Art. 14. Se va incheia contract de evacuare a deseurilor menajere.

Art. 15. Apele pluvilale vor fi dirijate, prin sistematizarea verticala, spre spatiile
verzi din incinta. In exteriorul incintei, apele pluviale vor fi colectate in rigolele adiacente

circulatiilor carosabile si disipate in spatiile verzi publice.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 16. Parcela trebuie sa aiba pe céat posibil forma rectangulara, cu unghiuri
drepte la colturi si adancime mai mare decat deschiderea la strada.
Se accepta derogari in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau

forma neregulata a parcelelor de origine.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 17. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea
tehnico-edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu cate doi arbori la fiecare 100
mp.

In interiorul incintei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda, vor fi inierbate si plantate cu cate un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

Art. 18. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:
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e In cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu).

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1,80 — 2,00 m din
materiale corespunzitoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor.

e Se pot adopta acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomanda, indiferent de solutile adoptate, ca acestea sa faca obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 19. Zona studiata va avea o singurd unitate teritoriald de referinta — UTR1,
cu urmatoarele zone si subzone functionale:

e Zona institutii si servicii — IS;

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - IS:
Art. 20. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 80%;
e C.U.T. maxim: 1,8;
¢ Regim de inal{ime maxim: P+1;
e H maxim la corniga: 8,00 m.
Art. 21. Permisiuni:
Este permisa construirea de spatii comerciale si prestari servicii.
Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului:
post trafo, camera tehnica, totem, panouri publicitare de mici dimensiuni, adapost

carucioare si parcare biciclete, alte spatii/constructii sezoniere.
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Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni complementare spatiilor
comerciale:

- activitati de mic comert si de deservire, doar la nivelul parterului;

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- spatii de expunere temporara

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare - parcaje - piste de
biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

- imprejmuiri

Alte functiuni compatibile: zona comerciala, depozitare, alimentatie publica.

Art. 22 Utilizari permise cu conditionari;

Se permite cu conditionari activitati manufacturiere; - depozitare mic-gros.
Art. 23. Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

alte functiuni in afara celor comerciale si asociate (alimentatie publica, parcare/garare
autoturisme, birouri, spatii de incarcare/descarcare marfa, depozitare);
- Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode pentru
traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.
- Orice fel de constructi sau categorii de lucrdri care prin amplasament,
arhitecturd, dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra

vecinatatilor.

5. DISPOZITII FINALE

Art. 25. Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile

exterioare, imprejmuirile, etc. se vor executa doar in limita terenului studiat in prezenta
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documentatie, in baza certificatului de urbanism si autorizatiei de construire, eliberate
conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art. 26. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
» Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;
= nscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze constructia;
» Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari — Zonificare functionala;
» Respectarea regimului de inaltime;
» Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;
= Asigurarea bransgarii cladirilor la retelele edilitare;
= Se vor amenaja spatii plantate de minim 20% din suprafata fiecarui lot propus;
* Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul geotehnic, sub
limita de inghet a zonei.

Art. 27. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea

lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991

republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Urmare a realizarii investitiei CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, ORAS
BUDESTI, STRADA INDEPENDENTEI, NR. 35, INTRAVILAN, NR. CAD. 24751,
JUDETUL CALARASI si a necesititii realizarii Planului Urbanistic Zonal solicitat
prin certificatul de urbanism eliberat de catre Consiliul Judetean Calarasi va
informam ca pe terenul situat in str. Independentei, nr. 35, pe teritoriul orasului
Budesti este necesar realizarea Planului Urbanistic Zonal.

Descrierea lucrarii:

Prin prezenta documentatie se schimbarea destinatiei terenului si modificarea

indicatorilor uranistici pentru construirea unui spatiu comercial.

Terenul studiat are suprafata de 643,00 mp.

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — orasul Budesti se solicit3

urmatoarele reglementari urbanistice:
- Indici teritoriali propusi: P.O.T. = 80%, C.U.T. = 1,80, Hmax la cornisa = 8,0 m.
- Stabilirea edificabilului si retragelile fata de limitele de proprietate.
- Organizarea accesului in interiorul parcelei studiate.
Beneficiarul doreste realizarea unui spatiu comerciali.
Utilitati:
- Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare cu

apa a orasului Budesti.




- Canalizare — se va realiza in reteaua de canalizare menajerad a orasului
Budesti.

- Alimentarea cu energie electrica — obiectivul se va racorda la reteua electrica
existenta in zona.

- Salubritate — Deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe
platforme betonate prevazute in incinta si vor fi preluate, in baza unui contract, de
firme specializate in acest domeniu.

- Zona amplasamentului nu este afectatd de degradari ce impun lucrari de
refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei.

- Accesul la obiectiv se face din str. Independentei (D.J. 401 C) si str.
Trandafirilor si Nicolae Balcesu situate in vecinatatea amplasamentului pe laturile de
sud, est si nord.

- Se vor prevede locuri de parcare in incinta studiata.
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Proces verbal de afisare anunt public ROM ANl A A02
PRIMARIA ORAS BUDESTI

INTRARE éIEisE
) B oo 035......... .
PRIMARIA 20 .42, Luna .Q).. Ziva 20,
ORASULUI BluJDUESTI
JUDETUL CALARASI
PROCES VERBAL nr./09. din 30 01 200 >
de afisare anunt public
Subsemnatii

e LION STAR S.R.L., initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z. elaborata
pentru terenul amplasat in strada Independentei, nr. 35, pe teritoriul orasului Budesti,
judetul Calarasi;

o Costache Mihai, reprezentant al Primariei orasului Budesti, judetul Calarasi in
calitate de persoana responsabil2 cu informarea populatiei in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism numitd prin Dispozitia Primarului orasului Budesti nr. 373
din 07.09.2022.

Am procedat in data de ;’(‘-‘lc-)-} la afisarea anuntului public pentru etapa
pregatitoare (1) / elaberasipropunerler{2) cu privire la documentatia de urbanism
P.U.Z. elaborata pentru terenul amplasat in in strada Independentei, nr. 35, pe
teritoriul orasului Budesti, judeful Calarasi, in conformitate cu metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 30.12.2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului al oragului Budesti, judetul Calarasi, aprobat prin
H.C.L. Budesti nr. 22 din 29.04.2011.

Initiator P.U.Z., Reprezentant Primarie,
LION STAR S.R.L Costache Mihai




